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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRINDEN 15

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de har och néar det ar dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1996-10-15.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Grinden 15 pa adressen Kronobergsgatan 17 och S:t Géransgatan 62 i
Stockholm. Féreningen har 45 bostadsratter om totalt 2 155 kvm och 3 lokaler om 362 kvm. Byggnads- och vardear ar
1930.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Tomas Kroksmark Ordférande
Gunbritt Lagerback  Styrelseledamot

Helena Hallgren Styrelseledamot
Jessica Bjork Styrelseledamot
Johan Forssblad Styrelseledamot
Gustav Brismark Styrelseledamot
Tolga Ayranci Styrelseledamot

VALBEREDNING
Per Anders Lindgren och Peter Serrander.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas av styrelsen, med minst tva ledamoter tillsammans.
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REVISORER
Lena Zozulyak  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Lopande Partiella stambyten i samband med renovering av kdk och badrum.
2019 Renovering av fonster mot gatan.
Garantibesiktning balkonger.
Kompletterande platarbeten taket samt en balkong.
Underhall delar av fasaden mot garden.
Stambyte i hyreslagenhet infor forsaljning.
Spolning och filmning av samtliga avloppsstammar.
Renovering av garden: Innergarden har gravts upp och uttjanta balkar har bytts ut; Nytt tatskikt pa hela
garden med battre isolering av tak i kallarlokalen; Halva kéllarlokalen under garden har renoverats; Ett
tidigare garage byggdes om till miljérum och fungerar darefter som genomgang mot garden fér cyklar etc.
2020 Avslutande arbete garden med stenldaggning, anlaggning av plantering, ljussattning etc.
Totalgenomgang av en vatten- respektive avioppsstam med byte av de delar av stammen som inte hade
bytts tidigare.
Fornyad OVK har genomforts och godkants.
5021 Totalgenomgang av fastighetens elsystem med byte av servis, central, eldragningar i kdllare och elstigare
till samtliga lagenheter samt renovering av belysning i alla gemensamma utrymmen.
Takarbeten for att atgarda lackage i yttertaket.
Garantibesiktning av 7 aterestaende balkonger samt en fransk balkong; utestaende fran tidigare
besiktning.
VVS 6versyn for att fa ett underlag for att planera fortsatt renovering av VVS for hela fastigheten 2022 och
framat.
Fortsatt VVS-Oversyn i hela fastigheten, med fokus pa gemensamma utrymmen i fastighetens kéllare dar
2022 avloppsledningarna i betongplattan genomgick en “relining” och dér kallvattenservisen ersattes och ny
tryckstegringspump installerades.VVS 6versyn for att fa ett underlag for att planera fortsatt renovering av
VVS fér hela fastigheten 2022 och framat.
En genomgripande renovering av lokalen St Géransgatan 62 gjordes till en godtagbar standard. Ny
ventilation i lokalen Flippergubben har installerats.
PLANERADE UNDERHALL
2023 Fortsatt VVS-O6versyn med fokus pa byte av radiator- och tappvattenledningar i fastighetens killare.
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Arsredovisning 2022

Gaveln pa vart gardshus som vetter mot grannen i vaster, Kronobergsgarden, kommer att renoveras

under aret.

Malning av yttertak planeras att géras under aret.

For perioden 2024-2025 ser styrelsen behov av att mala och uppgradera trappuppgangar. Troligen

2024-2025

behover ocksa fonster mot garden renoveras. Fasaden kommer I6pande att besiktigas men for

narvarande ser styrelsen inget behov av reparation och fargning under denna period.

For borjan av perioden 2026-2035 finns behov av att byta hissmaskiner. Under perioden ser styrelsen

2026-2035

ocksa behov av fasadmalning och att byta viss maskinell utrustning som tvattmaskiner, tumlare och

varmeundercentral.

AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning

El

Fjarrvarme

Forsakring

Grovsopor / Atervinning
Hiss drift och skotsel
Kabel-TV

Rondering och snoréjning tak
Sopha@mtning

Stadning

Teknisk rondering och jour
Vatten

Ownit Broadband AB
Nabo

Jacobsen Properties
Fortum El

Stockholm Exergi
Brandkontoret

Veolia

Stockholm Hiss Service AB
Telenor

J W Platslageri AB
Stockholm Vatten

Mickes fonsterputs och stad AB
Jacobsen Properties
Stockholm Vatten

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Féreningsstamma holls den 17 maj 2022 pa foreningens innergard.

Ansokan om servitut for access till var gavel mot granne i vaster inleddes under aret. D3 vi istéllet fick till stand ett
avtal om access direkt med grannféreningen har nu ansoékan lagts ned.

Putsskada pa gardshuset fasad har reparerats till en kostnad av 76 tusen kronor under hosten 2022. Reparation av
trumma till torktumlaren gjordes i augusti 2022.

Vi anordnade en stiddag den 11/9 med god uppslutning fran féreningens medlemmar. Garden rensades pa ogras och
vi rensade kallare och vind fran skréap som forslades bort.

En 6versyn av inomhustemperaturer har gjorts i ett antal ldgenheter for att optimera varmeférsorjningen i huset. Detta
arbete fortsatter under 2023, framforallt i gardshuset, dar vissa lagenheter hade kallare &n normalt.

Styrelsen gjorde med hjalp av en ldagenhetsutvecklare en utredning av att omvandla vindsytrymmen till ldgenheter,
kombinerat med flytt av forrad och tvattstuga. Konklusionen blev att det ej ar aktuellt att ga vidare med i dagslaget.

Sedan den 15 november har vi Sthim Ink Tattoo som ny hyresgéast pa St Goransgatan 62. | samband med detta delades
lokalen i tva delar, varav den del som ar uthyrd ligger mot gatan och omfattar 120 kvm. Den inre kéllarlokalen som ar

pa ca 45 kvadratmeter och for narvarande outny+tiae
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EKONOMI

Foreningen har i flera ar investerat i planerat underhall och gor darfor ett negativt resultat. Sa dven fér 2022. De
storsta posterna for aret harror sig under 2022 till var pagende VVS-6versyn, med fokus pa kallarplanets
avloppsledningar samt kallvattenservis, ventilation i lokalen pa Kronobergsgatan samt renovering av lokalen pa St
GoOransgatan 62. Totalt har detta belastat 2022 ars resultat ca 3,2 miljoner kronor. Dessutom stod lokalen pa St
GOransgatan outhyrd storre delen av 2022, vilket innebar en nedgang pa intdktssidan. Sedan november &r lokalen
dock uthyrd, vilket gor att vara hyresintédkter fran vara lokaler kommer att férbattras med ca 400 tusen kronor 2023
jamfort med 2022.

Styrelsen raknar med att foreningen dven de ndrmaste aren kommer att géra negativa resultat da det aterstar viktiga
renoveringsarbeten. For 2022 &r fokus pa putsning av gavel i vaster pa gardshuset, fortsatt VVS-6versyn och malning
av taket. For detta kommer féreningen behdéva ta upp nya lan. Féreningens finansiella situation ar fortsatt god, dven
med vara nya planerade |&n. Belaningsgraden ar for narvarande 4 594 kr/m2 och beraknas stiga till 5 150 kr/m2 i slutet
av 2023. Styrelsens strategi for de ndrmaste aren ar att lana till de stérre planerade underhallsatgarderna men att
samtidigt sakerstalla att féreningen langsiktigt kan amortera pa lanen i tillrdackligt hog utstrackning sa att belastningen
av underhallsatgarder férdelas jamnt 6ver kommande ar. Med de férbattrade hyresintdakterna har vi fatt hjalp att klara
Okade lopande kostnader for el, virme etc, men trots det har styrelsen beslutat att héja vara manadsavgifter fér andra
halvaret 2023. Se dven nedan under vasentliga handelser efter verksamhetsaret.

FORANDRINGAR | AVTAL
Féreningen har under 2022 slutit avtal med en ny hyresgast till lokalen pa St Goransgatan. Var nya hyresgast ar
foretaget Sthim Ink Tattoo och de flyttade in i lokalen den 15 november, 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende
medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det har under aret
skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 064 2126 2144 2125
Resultat efter fin. poster -3 898 -2483 -1788 -5 209
Soliditet, % 81 85 89 85
Yttre fond 357 357 198 472
Taxeringsvarde 137140 119111 119111 119111
Bostadsyta, kvm 3155 3155 3155 3155
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 543 552 560 556
Lan per kvm bostadsyta, kr 4594 3749 2 808 3453
Genomsnittlig skuldranta, % 1,23 1,15 1,16 1,06
Belaningsgrad, % 18,01 14,56 10,81 13,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 75522
Upplatelseavgifter 10035
Fond, yttre underhall 357
Balanserat resultat -12 210
Arets resultat -2483
Eget kapital 71221
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31

-2483 -
2483 -3 898
0 -3 898

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-14 693
-3 898

-18 591

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

411
-357
-18 645

-18 591

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2064
2064

-4.747
-194
-133
742

-5 816

-3751

15
-162

-147

-3 898

-3 898

2021-01-01 -
2021-12-31

2144
2144

-3490
-174
-115
-742

-4 521

-2376

12
-119
-107

-2483

-2483
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

l v | Hy_in4BM3-Byeuo3ESz3
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Not 2022-12-31 2021-12-31
11 80479 81220
80479 81220

80479 81220

169 16

12 1431 1822
13 74 89
1674 1927

466 463

466 463

2140 2390

82619 83610
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

14

15
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2022-12-31

85557
357

85914

-14 693
-3 898

-18 591

67 323

8761
8761

5733
115

113
570

6534

82619

2021-12-31

85557
357

85914

-12 210
-2483

-14 693

71221

6 094
6 094

5733
93

10

11
447

6 295

83610
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grinden 15 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -18 0
Hyresintakter, lokaler 225 264
Intaktsreduktion -3 0
Arsavgifter, bostader 1713 1743
Ovriga intakter 146 138
Summa 2064 2144
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele

Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Kabel-tv/bredband

Lokaler

Tak

Trapphus/port/entr

Tvattstuga

VA

Vdrme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Renovering lokal St Géransgatan
VVS 6versyn

Renovering lokal Flippergubben
Eloversyn

Omlaggning del av tak

VA golv hyreslokal St Géransgatan
Stambyten

Enl. underhallsplan

Relining

Ventilation lokal Kronobergsgatan

Summa
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2022

33
88
19

114

256

2022

76

23

18
14

13

150

2022
726

21
253

51
1896
279
3233

Arsredovisning 2022

2021
83
110
51
102
13

361

2021

171
10

11

25

247

2021
50

1567
140
48

1812
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
74
97

589
70
830

2022
52
50

120
57
278

2022

34
65
44
21
28
194

2022
24
109
133

2022
162
162

Arsredovisning 2022

2021
58
72

596
68
794

2021
53
52

117
55
277

2021

44
74

20
29
174

2021
23
92

115

2021
119
119
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto

Nabo rantekonto

Skattekonto

Vidarefakturering

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
87964 87964

87 964 87 964

-6 743 -6 002

-742 -742

-7 485 -6 743
80479 81 220
39923 39923
41518 34 550
95622 84 561

137 140 119111
2022-12-31 2021-12-31
498 1766

889 0

44 51

0 6

1431 1822
2022-12-31 2021-12-31
13 12

20 22

16 16

16 14

2

23

74 89
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2026-09-01
2023-12-01
2025-04-30
2025-03-30

Rantesats
2022-12-31
0,90 %
3,03%
0,77 %
1,94 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En hojning av vara manadsavgifter med 8% har beslutats av styrelsen och trader i kraft 1/7, 2023. Féreningen har
Okade l6pande driftskostnader for el, varme etc, samt en 6kande rantekostnader pa vara lan. Pa den positiva sidan har
vi att vara lokalintdkter har forbattrats vasentligt. Detta tillsammans med en osaker ranteniva framat och ytterligare
planerat underhall gor att vi tvingats hoja vara manadsavgifter. Beroende pa hur ekonomin utvecklas kan ytterligare

hojningar bli aktuella infor nésta ar.
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Skuld Skuld

2022-12-31 2021-12-31
3094 3127
5700 5700
3000 3000
2700

31
17
13

309

80
25
93
14
9
9

570

2022-12-

31

21916
21916

14 494 11827
5733

2021-12-31
17
10

194
80
25
94

0
11
16
447

2021-12-31
21916
21916
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Grinden 15, org.nr. 769601-7560

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grinden 15 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Grinden 15 for rékenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2023

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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